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- DIPLING. F.SCHOTT
ARCHITEKT DWB, PLANER SRL

Die Stadt Weilheim i,0OB erldBt aufgrund des § 2, Abs.1 und der
§§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art.91 der Bayerischan
Bauordnung (BayB0O), Art.23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern ﬁGO), der Verordnung i{iber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (Baunutzungsverordnung BauNV0), der Planzeichenverordnung
(PlanzVO) und des Gesetzes zur Erleichterung des Wohnungsbaues
im Planungs- und Baurecht (WoBauErlG) diesen Bebauungsplan als

SATZUNG 3

A, FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung

MI Mischgebiet gem, § 6 BauNVO

2. MaBl der baulichen Nutzung

Vv 4 VollgeschoBe als Hochstgrenze, DachgeschoBausbau
unzuléadssig

Iv+D 4 VollgeschoBe als Hochstgrenze, DachgeschoBausbau
moéglich, jedoch nicht als Vollgeschof

I1I 3 VollgeschoBe als Hochstgrenze, Dachgeschoflausbau
unzulédssig

IIT+D 3 VollgeschoBe als Hochstgrenze, DachgeschoBausbau

moglich, jedoch nicht als Vollgeschof
Geschof3fldchenzahl GFZ, z.B. max. zulidssige
GFZ 0,7

3. Bauweise, Baulinien und Baugrenzen

g geschlossene Bauweise
i imas. Baugrenze
4. Dachformen

SD Satteldach
«———> verbindliche Hauptfirstrichtung

5. Griinflichen und Anpflanzungen

@ Bdume, Baumgruppen - zu erhaltender Bestand

. Bdume zu pflanzen, mit Standortfestsetzung
gem, Vorschlidge Pkt., C.9

(:ﬁ) Badume, Baumgruppen - Vorschlag
c————— Hecke zu pflanzen gem., Vorschlidge Pkt, C.9

I:] private Griinfldchen
Fladchen fir Mietergirten

[ﬁ]hﬁ Gemeinschaftsflédche Spielplatz mit Zuord-
nung Baubldcke, z.B. A und B

6. Verkehrsflidchen
m 6ffentl., StraBenverkehrsfliche

6ffentl., Verkehrsfléiche fiir FuBiginger
Straflenbegrenzungslinie
Zufahrt Grundstiick

private ErschlieBungsflidchen
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Sonstige Festsetzungen

E:] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

& oo o Flidchen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
Jt Stellpléatze
Git Gemeinschaftsstellplatze/Parkdeck
T6a  Tiefgarage < Ein-/Ausfahrt TG

=<ww Abstandsfldchenbefreiung fiir Parkdeck und
Gebidude auf Fl.Nr. 2902

—4—— Abwasserkanal Hauptsammler mit seitlicher
T T 777 Abstandsfldche

Wertstoffinsel

Abgrenzung von Flédchen mit unterschiedlicher
p Nutzung

ALl ¥ MaBangabe in Metern, z.B. 10,0 m

TIJTTT Boschungsfléche

$?j0_ Hohenkote, z.B. 554.60 m {i.NN
Durchgang bzw, Durchfahrt

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

%E bestehende Geb#ude (auBerhalb Geltungsbereich)
——oﬂ—t;bastehende Flurstiicksgrenzen

2303 Flursticksnummer, z.B. 2903

A. Bezeichnung Baublock, z.B. A

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als "Mischgebiet" (MI) nach § 6
BauNV0 festgesetzt.

Die Nutzungen nach § 6, Abs.2 Nr,.6,7,8 sowie Sghank-
und Speisewirtschaften und Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes werden ausgeschlossen.

Im nordlichen MI-Bereich ist ausschlieBlich gewerb-
liche Nutzung, im siidlichnen MI-Bereich ist ausschlieB-
lich Wohnnutzung zulédssig.

Die Fldchen der Baubliocke A,B,C und D sind gem, § 9(1)
Pkt.7 BauGB fiir den sozialen Wohnungsbau bestimmt.

MaB der baulichen Nutzung

Das Mafl der baulichen Nutzung wird durch die ilberbaubaren
Fléchen, die Abstandsfléchen nach Art.6 und 7 BayBO, durch
die max. zuléssige Geschof3flidchenzahl sowie durch die mnach-
folgenden Festsetzungen nach Ziff,.3,4 und 5 festgelegt.

Hauptgeb&aude

Die FuBbodenoberkante der ErdgeschoBe darf hiéchstens 0,5 m
iber dem Niveau der inneren ErschlieBungsflédche (Straﬁe,

.Weg) im Bereich des Gebiudes liegen.

Die WandhGhen der Hauptgebidude diirfen folgende Werte nicht
iberschreiten:

1v max, 14,0 m
LIT max., 10,5 m
IV+D max, 12,5 m
III+D max. 9,5 m

Als Wandhthe gilt das MaBl von der FuBbodenoberkante EG bis
zum Schnittpunkt der AuBenseite der Umfassungsmauer mit
der Oberkante der Dachhaut an der Traufseite des Gebiudes.

Garagen und Nebengebdude

Die Anzahl der Garagen und Stellpldtze richtet sich nach
den jeweils giiltigen Zahlen der Landkreisrichtlinien.
Oberirdische, nicht ilberdeckte Stellplatzflédchen sind
wasserdurchléssig auszubilden:

Flir die Baubldcke A,B,C und D ist pro Wohnung ein iiber-
dachter Stellplatz im ausgewiesenen Parkdeck nachzuweisenﬁk
Die fiir das nordliche Baugebiet erforderlichen Stellplédtze

8. Abfallbehdlter

Miillbeh&dlter sind in die Haupt- oder Nebengebiude zu in-
tegrieren, Freistehende Miillboxen sind unzulissig.

Das Aufstellen von Lagerbehdltern fiir fliissige oder gas-
formige Stoffe im Freien, sowie das Aufstellen von Wohn-
wdgen ist unzuléssig.

9. Freifléchengestaltung

‘i'

Befestlgte Grundstiicksfldchen, mit Ausnahme;@gr Fahrver-
kehrsflachen, sind wasserdurchlissig auszubildén gem. .
Empfehlungen BStMI/BStMELF Mabl.Nr. 10/1985.¢ *

Pro 300 gm Grundstiicksflidche ist mind, ein heimischer Laub—
baum zu pflanzen gem. Pflanzlistenvorschlag fiir standort— i T
typische Laubb&ume, - e
Die Pflanzung von fremdartigen Gehdlzen wie z.B, Trauar- T
formen von Weide, Buche, Ulme, Zedern aller Art, Zypr&SSen &
und Tujen in SHulenform oder als Hecke, sowie alle hlauen 'y
Formen von Tanne und Fichte sind aus Griinden des Orﬁs»‘und
Landschaftsbildes unzulédssig.

Die Anpflanzung von Obstbidumen und Beerenstrhuchern sdwle

von Ziergehdlzen wird von den Festsetzungen des Bebauqngg- .
planes nicht beschrinkt, A Jj‘ o
Die nicht iliberbauten oder befestigten Fliéchen sind-inne?§ f e
halb eines Jahres ab Bezugsfertigkeit als Gartenflhcheﬁ
anzulegen und zu unterhalten.

Abgrabungen, Aufschiittungen und Lichtgriben sind unzu ﬁgﬁig
Die Einhaltung der Grenzabstinde nach dem Bayerlscﬁnn iﬁh-
barrecht (AG BGB) ist bei allen Geholszlanzungeﬁ z0; be‘a.cﬁL

~
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ten. 2t ’V.J ;h
Auf die Bekanntmachung des BStMI vom 22.6, 1976; betr. “Gﬂl qﬂ
fahrdung von Kindern durch giftige Pflanzen" Mabl,.Np. 21 L
vom 22,7.1976 wird hingewiesen, insbesondere bei d&r ‘Bex .-\ 7

pflanzung des Spielplatzes. E f;”ﬁ"fﬁ
Den Bauantrédgen sind Freifldchengestaltungspline belzufygen¢ o5

I -
Pflanzlistenvorschlag fiir standorttypische Laubbaume.x uMm %rjﬁ
Acer campestre - Feldahorn ' -"R.:
Acer platanoides - Spitzahorn =
Betula pendula - Sand- oder WeiBbirke
Carpinus betulus -~ Hain- oder WeiBbuche
Sorbus aucuparia - Eberesche, Vogelbeerbaum
Prunus serotina - spdte Traubenkirsche
Corylus colurna = Baumhasel
Fraxinus - Esche
Quercus - Eiche
Tilia - Linde

D, HINWEISE DURCH TEXT

Schneelast ist mit 1,06 kN/qm, bezogen auf die waagrechte
Grundflache zu berechnen.,

Auf den Baugrundstiicken ist mit hoheren Grundwasserstédnden
zu rechnen, Die Keller sind daher in wasserdichter Bauweise
auszufiihren.

Es sind nur blockweise Gemeinschaftsantennenanlagen zu-
lassig.

‘*% zu Pkt, C.4,3

Die SchlieBung der Westseite des Parkdecks wird zwingend
festgesetzt.,

Die Westseite der Parkdeck-Zufahrt ist mit einer Mauer ab-
zuschirmen (Einhaltung Sichtdreieck). Eine entsprechende
schallabsorbierende Verkleidung ist anzubringen.
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BEBAUUNGSPLAN "WESTL DER PARADEIS- o
NORDL. DER MERCK-STRASSE
WEILHEIM 1.0B M 1:1000

sind entsprechend der Ausweisung im Bebauungsplan ober-
irdisch und in einer Tiefgarage unterzubringen.

Die Tiefgaragenein- und Ausfahrt ist einzuhausen. &

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
gem. § 9(4) BauGB und Art.91 BayBO:
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6.

Ta.

Dachgestal tung

Didcher iiber Hauptgebduden sind als gleichseitig geneigte
Sattelddcher,bei dem Gebdude D als Grabendach auszubilden.
Als Dachneigung wird vorgeschrieben:

bei IV,III und IV+D max, 25°

bei III+D 35°

Die Dachflichen sind mit naturroten Pfannen einzudecken,
Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen sind
zwingend.

Dachgauben sind nur zuldssig bei einer Dachneigung von
mind, 35 als stehende Einzelgauben mit Satteldach und
einer Gesamtbreite von max. einem Drittel der jeweiligen
Dachlénge.

max, Breite Einzelgaube: 1,25 m

max, Hohe mit Giebel: 1,80 m

Die Ausbildung einer Wiederkehr ist pro 1o m Geb&@ude-
ldnge innerhalb der Baugrenzen zuldssig, Sie muBl mit ei-
nem Gebidudevorsprung von mind. 0,5 m ausgebildet werden.
Die Dachneigung muB3 derjenigen des Hauptdaches entsprechen,
die Firsththe mu3 mind. 0,5 m unter der Firsthohe des
Hauptdaches liegen.

Eingezogene, hinter der Dachfl&dche liegende Balkone (Dach-
einschnitte) und negative Gauben sind unzulédssig.
Dachflidchenfenster diirfen nur eine Flédche von max. 0,7 gm
pro Einzelfenster aufweisen.

Fassadengestaltun

Mauerwverksfassaden bei den Hauptgeb&@uden sind zu verputzen,
Zierputze sind unzulédssig.

Fenster, Fenstertiiren und Hauseingangstiiren miissen in
Grofe, MaBverhéltnissen und &duBerer Gestaltung mit dem Ge-

samtbauwerk harmonieren.
Fenster miissen ein stehendes Rechteck bilden, Fenstertiiren
sind in(H8he und Breite anzupassen.

Einfriedungen

Zur Abgrenzung der Baugrundstiicke gegeniiber den offent-
Verkehrsflidchen sind nur Hecken bis zu einer Hohe wvon
1,20 m zulissig.

Durchlaufende Randeinfassungen miissen mit dem Gelé&nde
blindig und ohne Abtreppungen verlaufen.

Erhaltung der Linde

Beim Bau des Wohngebidudes D sind alle Vorkehrungen zu
treffen, um den Erhalt der Linde sicherzustellen,

VERFAHRENSHINWEISE

Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften - so die
Vorschriften iiber die Beteiligung der Biirger und der Tré&ger
offentlicher Belange, iiber die Begriindung zum Bebauungsplan
sowie zur BeschluBfassung iiber den Bebauungsplan und des Ge-
nehmigungsverfahrens - ist unbedenklich, wenn sie nicht inner-
halb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes
schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden ist,
Mingel der Abwagung, im Zuge der von der Gemeinde gem. § 1
Abs.6 BauGB vorzunehmenden gerechten Abwidgung der offentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander, sind un-
beachtlich, wenn sie nicht innerhalb von sieben Jahren seit
Bekanntmachung des Bebauungsplanes gegeniiber der Gemeinde gel-
tend gemacht worden sind.

Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden
soll, ist dabei darzulegen.

Miinchen, den

Der Entwurf des Bebauungsplanes
wurde mit der Begriindung gem.§3
Abs.2 BauGB und Art.2 §2

WoBauErlG vom 315.11 333 bis 20,£2. :93
im Rathaus o6ffentlich ausgelegt.

Die Stadt W=~ilheim 1.0B hat mit
BeschluBl des Stadt ates vom
2.0;9'1-..1.9.94.. Nr .0-0.-.00.0 den
Bebauungsplan gem.§10 BauGB als
Satzung beschlossen,

s = - - - g - = ot

hat mit Bescheid vVOmMm .sseevcsase
Nr. LR R A elne verle = v U

Rechtsvo 1 N1 nach §1‘ A.bsj R I R T N R R A
Der Bebauungsplan wird samt Be- ilheim 4.0B, .?ZF?:1994
griindung ab Eq 207:.1994 . im Rat-

haus gem,§12 BauGB zu jedermanns QQET

Einsicht bereitgehalten.

Die Durchfiihrung des Anzeigever-
fahrens wurde am ,2Q.07,39%iurch
Amtsblatt bekanntgemacht.
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